URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/21-16300-1

Lokacija 1
Kotor, 01.11.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadiezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 76/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Mrsulja Jovana, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, na lokaciji br. 1, koju ¢ini dio kat.parc. 14/1 KO LjesSevici,
po predlogu parcelacije geodetske organizacije “AZIMUT GEO” doo Budva od

28.09.2023.godine, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVAN MRSULJA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 218 KO LjeSevidi, utvrdeno je sledede:
- da se kat. parcela 14 KO Ljesevici vodi kao livada 1.klase u povrSini od 3401 m2.
Uslovnom parcelacijom, koju je izvrSila geodetska organizacija “AZIMUT- GEO" doo
Budva, od kat. parc. 14 KO LjeSeviéi, nastale su 3 nove kat.parcele i to:
- kat.parc. 14/1, ukupne povrsine 2178 m2;
- kat.parc. 14/2, ukupne povr§ine 1100 m2 i
- kat.parc. 14/3, ukupne povrsine 123 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja (N), u odmaku od 1000m+, van cezure.
Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena

U okviru naselja moguée je realizovati sliede¢e detaljine namjene u skladu sa
investicionom aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaZno uredenje naselja,
povrsine saobracéajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na
drzavnom zemljistu).
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U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr8inama
/gradevinskim podrucjima/.

Na povrSinama mjeSovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom ¢ blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20), kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

. [Bovtsina lokacije — 2145 m2

Predmetnu lokaciju 1, €ini dio kat.parc. 14/1 KO LjeSevici, prema predlogu parcelacije
gegdetske organizacije “AZIMUT GEO” doo Budva, u povrsini od 2145 m2.

"

simalni indeks zauzetosti , 1z=0.4 ( P=858 m2)
ksimalni indeks izgradenosti , li=1.0 (P=2145 m2)
Maksimalna spratnost: P+2

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrdine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

) namjena parcele;

) regulaciona linija;

) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

0) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i

neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistiC¢ka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.




Urbanistitka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i korigéenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
‘IMoraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehniékim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

L okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”
Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
4/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosSenja plana
eneralne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne [okacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemijista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linifja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GLO),
koja predstavlja granicu do Koje je moguée graditi objekat/te, ¢inec¢i na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.







lgabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
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gradevinska linijja
je 3m udaljena od linije jedinice
gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguce
iti podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od

vrsini moze se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrsine {ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i
zadnje grad. linijle) mogu se postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvadéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO [
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima (,SI List SFRJ* b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmikom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng]
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritorii Cme Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
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siShodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri

godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

7astita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zaétitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03(23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*
br:8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,SluZbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

dgfadi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo§kim
projektim zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 |
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini8e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
{(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrSine ograniéenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predSkolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sdg
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim djelovima naselja, posebno u djelovima koji su obuhvacéeni uslovima zastite,
treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusc¢e) graditeljske strukture, ali
na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i javne
povrsine.

6 od 16







11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/I-05-1008/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno- usiuZna zona” za koju vaze MJERE V
(Smjernice i mjere zaslite za Grbalj, Kavac, Mirac).

MJERE - LEGENDA

Mjere I - autenti¥ne ruralne cjeline 1 obradtva imanja
5a ofuvanom originalnom parcelacijom

Mjere 11 - zona lauzemih prirodnth vrijednostd

B
|__I

il

Mjere 11l - prirodnl pejza?
Mjere IV - Savremena urbanizacha ruralnth cjelina

MlereV - Privredno uslu¥na zona
Mjere V1 - Majdani{ za eksploataciju kamena

Mjers VII - Moguénost novogradnji

ljere V- privredno- usluZna zona

Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistrainog
puta na dijelu od Radanovic¢a ka Lastvi Grbaljskoj

Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja
U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca jg|
izgradnja novih objekata proguscavanjem vec¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
elenih povrSina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
eritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti
nadleZni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere
a njihovu zastitu

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadiezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretliivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat]
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]ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

SAOBRACAJA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

dokumentaciju.

LEGENDA AERODROMA TIVAT

=] 1- PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
- NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

Predmetna lokacija se nalazi u podrudju zabranjene/strogo ograni¢ene gradnje —
neophodna saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehnitku

15. |USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

, p"[ﬁfljenja okolnog terena.

T
A

Kako su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine-rijeke
i bujiéni tokovi ,neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda kako ne bi dosio do
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75 1aFOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Moguc':a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

mislienje- saglasnost nadleZznog organa.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti

17.2.Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa kat.parc. 1980 KO BurasSevic¢i, Opstina Tivat,
evidentirana kao “nekategorisani putevi"(Opstina Tivat, Crna Gora)}, prema izvodu LN br.
157 KO Burasevidi, kao i preko dijela kat.parc. 23 KO LjeSeviéi, na kojoj je uspostavljeno
pravo stvarne sluzbenosti prilaza i prolaza pjeske svim putnickim automobilima i teretnim
vozilima preko kat. parc. br.23 kao posluznog dobra u korist kat. parc. br. 14 kao
poviasnog dobra, sve KO Ljesevic¢i, Opstina Kotor, prema izvodu iz Plana i uslovima
nadleznog Sekretarijata. Skica prava sluzbenosti prolaza je sastavni dio ovih UT uslova.

17.4. [Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati;
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)

gradnja drugih objekata ("Sl. list CG" br. 33/14)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§cenje pojedinih vrsta

opreme( “Sl list CG" br 69/15, 39/16)

opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

-Pravilnik o zajednickom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG" br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih

istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istraZivanja, sve u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,SI.
list CG" 068/23).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

IPARAMETRE
) EDOTaka urbanisticke parcele dio kat parc. 14/1 KO LjeSeviéi- MN
\':! Qéigjl/réina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2145 m2
'&\@-ﬁ/‘laksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) 2145 m2

Maksimalna spratnost objekataP+2
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti
| prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
| podrum.
| Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
| prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
| Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnitke prostorije,
servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un
BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
| Sprat je (1 do N) svaka etaZza izmedu prizemlja i
| potkrovija/ krova. ‘
Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovija ne mozZe biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povutena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.
| U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznhacena |
| spratnost sa Pk, znaci da se moZe koristiti | Ps.
Najveéa visina eta?e za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
| iznosi:
| za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke
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prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehni€ke
prostorije do 3.5 m;

a stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne | hotelske javne etaze do 4.5 m;

7a osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne
i preko njegove maksimaine visine u metrima, mogucéa je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste n
visinama s meduscbnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedina¢nim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duZinagabarita objekata ng
24m za prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza
izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
mogucnosc¢u koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekie koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanisti¢kojparceli iznosi 8 m, duZina
objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske stfrane,

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti
formirana na visini najviSe 1,0 miznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju
biti rieSenitako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju padina
ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni
zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m.. lznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovii a nemaopasnosti od
naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° u

podru¢ju uze zone UNESCO zabranjena je gradnja.







Zeleni prodari- visoko zetenllo

Jagtansho more

Maksimalna visinska kota Za objekte sa kosim krovom, maksimalna visina objektal
objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

: Za objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina objektal
ie 12m. :
(Mjerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne
kote objekta.

Predmetna lokacia se nalazi u  podrugju
zabranjene/strogo _ogranicene gradnje — neophodnal
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na
tehniéku dokumentaciju.

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje vozila parkiranjem Korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturamal
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruzenja, u pogiedu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
isvojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi racuna ¢ jednostavnosti
proporciie i forme, prilagodenosti formi objekata

topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZiti nacdela: jedinstva, ambijentalizacije i
' lkontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
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tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne
kvalitete planiranog podruéja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralng
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje ("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013

) Bl B 8l 8 Bl Bl B B
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

men . 30% Lesads mora b obic2ena prisodnim Lastrenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenjej
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrSiti rasciScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sg
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatijiv prostor, proZef
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$céu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kiSe} koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja mozZe imati negativhe uticaje, a
isto tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se)
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku
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parcelu umanje za nedostajudéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povr§inama, 4
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;
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Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane]
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrudju. S obzirom da|
se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je uvelq
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva © energetskim
karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i
za postojece zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojatava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne)
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
cemu treba

voditi raduna ©  ambijentalnim i  pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata. OdrZivoj
potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potroSnje, te implementacijom mjerg
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz naéin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste]
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce

stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecéanje cbavezne toplotne]
zastite novih objekata. Prosje€ne stare kuée godis$nje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetskel
kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potroS§i u prosjeCnoj kuéi, mozZzemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih
Kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sunfevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne  sisteme treba  maksimalno)
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primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj
jenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja '

solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
asticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom
a prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriSéenje sunceve energije —
a grijanje | osvjetliavanje prostora, grijanje vode
klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedec¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povr$ine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
qgubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka
ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na =zasjenéenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenjel
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme Kkoji koriste optiCka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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Savremene tehnologije

Solarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i §ire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece;
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice]
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje]
takala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije. ' ’

dnd
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Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
fjela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u &ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu.

S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za koriScenje po potrebi, na taj nacin bi
e moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a
amim tim i daleko veéu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOS SﬁVJ?ICA {| SAMOSTALNA SAVJETNICAIII
Dani i -app.grad. Jelena S(a%?rdiié, dipl.prav.
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
Jeleng Frandvi¢ dipl.ing.pejz.arh.
\ \
M.P. potpis ovladéenbg slyzbenog lica
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25 PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom |

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Narucilac:

VLADA CRNE GORE

Rukovadilac izrade plana-odgovorni planer;
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott Arch. Mladen Krekic
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

Obradivag:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Preleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crna Gora

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Prilog: bl AN NAMJENE POVRSINA

Odluka o dono3enju: br. 07-4012 od 13.08.2020

Razmjera:1 25000 Broj priloga:

O1a







LEGENDA

G DRZAVNA GRANICA

— GRANICA OPSTINE KOTOR

e e e e GRANICA OBUHVATA PUP-a

s GRANICA MORSKOG DOBRA

HEM K GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNALINIJA

+(N) NASELJA

Ry POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(T HoTEL (@ TURISTICKA NASELJA
(i3 ODMARALISTAIKAMPOVI (19 ETNO SELA (Y) UGOSTITELISTVO

POVASINE 2A INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E(r)F POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

BFDE DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

m SUME
ZASTICENA PODRUCJA

BER PovRSINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACKA
GOLF TERENI
[l FODRUSIE SPOMENIKA KULTURE
¥ ) POVREINA MORSKOG DOBRA
POVASINA UNUTRASN.IH MORSKIH VODA
;] POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~w— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOV|
F@)’] OSTALE PRIRODNE POVRSINE
—— PJESACKE POVRSINE
Caaer STJENOVITA OBALA
«—mw PLAZE
EFme POVRSINE ZA OBRADU, SANACLIU | SKLADISTENJE OTPADA
138 POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
PRV KONCESIONA PODRUCIA
[@6) ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
BN LIN|JA QDMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA
w—— CEZURA FLEKSIEILNO
= CEZURA STROGO
& LOKACWAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTIGEND PODRUGJUE KOTORA (STROGI REZAM~IEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
Mmm STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

L FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU

M ARHEDLOAKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA

&3 NACIONALN] PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
2ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRCDNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICK PREDJEL
ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

EIREEE







LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-4 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENITI

—2— MOGUGA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
—3__ MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA
—4 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGICH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5_ MOGUGA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—b  MOGUGA ADAPTACHA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—7 _ MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACKE
—B  MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACLE TE UZ DODATNE MJERE
—2 _ BEZ ADAPTACINE
10

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

o AUTOPUT

L]
BRZA SAOBRAGAJNICA
L]

#mEm ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
e MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
— ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
e REGIONALNA SAOBRACAJNICA
s LOKALNI PUT
— ALTERMATIVNA SACBRAGAINICA
—  EUROVELO S8
—@ A¢ARA
X RASKRECE PUTEVA U DVA NIVOA
—s MOST
== TUNEL
= PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVUETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

O AEIMIOId=N § <

LEGENDA AERODROMA TIVAT

l:] 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCNE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

:] 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU)

:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA €|JA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L,

:|4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51,1 MM.S.L,
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIEKU DOKUMENTACIJU
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PiB: 03224023: Registarski broj: 50858687; Tekudi ra&un: 540-9878-96 Erste banka Cma Gora;
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AZIMUT - i

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

GEODETSKO SNIMANUJE POVRSINE NA KATASTARSKOJ
PARCELI 23, PREDLOZENE ZA PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA
PJESAKA | MOTORNIH VOZILA ZA POTREBE KATASTARSKE
PARCELE 14, K.O. LJESEVIC!, OPSTINA KOTOR

U Budyvi,
Dana, %1.91.2023. godine lzradio:

- "AZIMUT , GEO" d.o.0.
, dipl.ing.geod.







ZAPISNIK O 1ZVRSENIM
GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije “AZIMUT - GEO” d.0.0. iz Budve, koju
zastupa Korado Flojhar, na dan 27.01.2023, za obavljene geodetske radove:

snimanje povrsine na katastarskoj parceli 23, predloZene za pravo sluzbenosti prolaza i izrada
skice predloga prava sluzbenosti prolaza za potrebe katastarske parcele 14, sve K.O. Lje3eviéi, opstina
Kotor.

Rezultat kancelarijske obrade podataka:

) Na osnovu usmenog zahtjeva gospodina Mriulje Jovana za izradu skice predloga prava

benosti prolaza prenzeti su podaci premjera za gorenavedene katastarske parcele i izvr§eno je
odetsko snimanje povriine na katastarskoj parceli 23, K.Q. LjeSeviéi, a na osnovu pokazivanja stranke,
po kojoj je predloZeno pravo sluzbenosti prolaza za pjeSake i motorna vozila za potrebe katastarske

parcele 14, K.O. Ljesevici, opitina Kotor,

Kancelarijskom obradom prikupljenih podataka s terena zakljuduje se sliedeée:

= Konstatacija 1: Dio katastarske parcele 23, K.O. Ljeseviéi, u povriini od 157m2, koji je na

skici povrsine predloZene za pravo sluZbenosti prolaza definisan tatkama 1,2,3,4,5,6,1, a cije
su koordinate date u priloZenoj skici, na terenu predstavlja povr$inu predlozenu za pravo
sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za potrebe katastarske parcele 14, K.O.

LjeSeviéi.
Na osnovu snimljenih podataka izradena je skica predloga prava sluzbenosti prolaza na kojoj su

ispisane koordinate detaljnih tadaka, frontovi i povrSine po kojima je predloZeno pravo sluzbenosti
prolaza za pjeSake i motorna vozila.

Izvodaé radova:
Flojhar Korado, dipl.ing.geod.
YAZIMUT - _ 0" d.o.o, Budva

Ny

_—

Budva, 27.01.2023. godine
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/ Op3itina: Kotor SKICA POVRSINE PREDLOZENE
Kat. opétina: Ljesevidi ZA PRAVO SLUZBENOST! PROLAZA

Priblizna razmjera =1 : 400 74
MRSULJA MILAN JOVAN ... 171

217

23
MRSULJA ALEKSANDAR .. 1/8
MRSULJA GORAN ... 1/8
MRSULJA BOZIDAR NIKOLA ... 1/4
MR3ULJA BOZIDARA PAVLE ... 1/4
RADULOVIC VOIKA ... 1/4

976

Konstatacija 1: Dio katastarske parcele 23, K.O. LjeSevidi, u povrSini od 157m2,
koji je na skici definisan tatkama 1,2,3,4,5.6.1, a tije su koordinate date u
prilogu, na terenu predstavlja povrsinu predlozenu za pravo sluzhenosti prolaza
pie5aka i motornih vozila za potrebe katastarske parcele 14, K.O. LjeSevidi.

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA

OZNAKA Y X
1 6561143069 4693977478 LEGENDA _ Skicy obradio:
2 6561172.509 4694005.863 Korado Flojhar:dipling.geod.
3 6561176.251 4694008.986 ~ GRANICE KAT. PARCELE ;"AZIMUT - GEO" Gi0.0, Budva
4 6561174.009 4694011.673 ————— GRANICA POVRSINE PREDLOZENE 4/ .- 2.0 ALEP .
5 6561170.170 2694008.470 ZA SLUZBENOST PROLAZA detum 7> - u Budv
6 6561142.250 2693981550 702/  BRO) KATASTARSKE PARCELE AN/







"AZIMUT - GEO" D.0.0.-DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOST! | TEHNIEKO SAVIETOVANJE

PIB: 03224023; Reglstarski broj: 50858687; Tekudi radun: 540-9878-94 Erste-banka Cma Gora:
Kontakt telefoni: 068 213 031, 047 338 747; E-mail: czimut.geo.budvas gmail.com

SERT

Broj predmeta: 69/23
Datum: 28.09.2023.

y IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

htjevu Mr¥ulje Jovana iz Tivta od 26.09.2023. godine

l?odnijetom Upravi za katastar i drzavnu imevieu Crne Gore, podrudna jedinica:
KOTOR

Geodetska organizacija: "AZIMUT - GEQ" d.o.0. Budva
sa sjediitem u Budvi, ulica 22. Novembar 15, zgrada Janovié, I sprat,

Izvrsila je geodetske radove:
Uslovna parcelacija katastarske parcele 14, K.O. LjeSeviéi, Opétina Kotor.

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

"AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva

MP Ovlaséeno lice geodetske struke
Korado Flojhar, dipl.ing.geod.







- GEODETSKA ORGANIZACIJA
"AZIMUT - GEQ" d.0.0. Budva

Ulica 22. Novembar 15, zgrada Janovié, | sprat
. Ip g
.llmr'q:‘o
) >

AT 2 f\, ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
oy £z J

9’5? ,§S§fst'avljen u Budvi, od strane geodetske organizacije "AZIMUT - GEQ" d.0.0. Budva
. ,J'"S" R ‘zt\':‘-‘- . n -

\"{2_:}?:“ - nadan 28.09.2023. po predmetu broj 69/23

za obavljene geodetske radove: uslovna parcelacija katastarske parcele 14, K.O. Lje¥eviéi
&iji je podnosilac prijave; Mr3ulja Jovan

Prisutni:
Geodetska organizacija ; "AZIMUT - GEOQ" d.0.0. Budva
Stranke: Mriulja Jovan

Rezultati uvidaja na licu mjesta;

Ovoj organizaciji obratio se usmenim zahtjevom gospodin Mriulja Jovan, radi uslovne
parcelacije katastarske parcele 14, upisane u LN boj 218, K.O. Ljeseviéi. Usloy parcelacije je da jedna
nova parcela mora imati 1100m2 i oblik koji zahtjeva stranka (kako je predstavljeno na skici), da se
formira jedna parcela 3irine 2.86m (kolika je Xirina susjedne katastarske parcele 15/2 na granici sa
katastarskom parcelom 14) i da se proteZe do granice izmedu K.P. 2172, 23 i 14 i da se od preostelog |
dijela katastarske parcele formira nova katastarska parcela.

Postupajuéi po gornjem zahtjevu obratili smo se Upravi za katastar i de¥avnu imovinu PJ Kotor i
tu preuzeli podatke premjera za pomeriutu parcelu. Odmah zatim je uraden predlog parcelacije
predmetne katastarske parcele koji je prihvacen od strane stranke i na osnovu kojeg je uraden Elaborat.

Uporedivanjem povriine iz lista nepokretnosti i povrine iz koordinata utvrdena je razlika
izmedu dvaju povr3ina, koja je ravnomjerno rasporedena novonastalim katastarskim parcelama, 0 ¢emu
svjedoi izvjeStaj o izravnanju priloZen uz elaborat. Sa dobijenim povrfinama katastarskih parcela
stranka je saglasna,

Uslovnom parcelacijom katastarske parcele 14, K.O, LjeSeviéi, nastale su 3 nove katastarske
parcele i to:

- katastarska parcela 14/1, ukupne povr3ine 2178m2

- katastarska parcela 14/2, ukupne povrSine 1100m2

- katastarska parcela 14/3, ukupne povr3ine 123m2

Zapisnik je proditan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stavljene su sljedeée primjedbe: nema primjedbi.

Stranke: Geodetska organizacija
1. 1.




CRNA GORA
a  UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
_ Padrugna jedinica: KOTOR
Opitina; Ketor
Katastarska optina: Lie3aviéi

. ,.\ SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
A — —_——— - —_————
? A
%, ; 8
éi“f)"l :‘ ,L

@
7477
P=2178m2

152
P=1100m2

VLASNIK K.P. 14/1, 14/2 | 14/3:
MRSULJA MILAN JOVAN ... 1/1

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TAGAKA

OZNAKA Y X
1 6561172.080 4694010.072
2 6561172.248 4654015.818
3 6501184.028 46584047809
4 6561167.654 4694080.250
5 6561179.950 4684016,630
[:] 6561178.881 4694018304
7 6561216.480 4654039.670

Ovlaséena gpodetska organlzacija:-

"AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva (licenca broj 02-7892/6-18 od 08.02.2019,
godine)

Snimio dana: 28.09.2023,

Korado Flojhar (ovlaséenje broj 02-4697/2 od 31.07.2018. godine)

OVJERAVA: Po‘tp is
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i CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Hroj: UI7-106 2053123
it E6.1€.2023.
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IZ2V0D IZ DIGITALNOG PLANA
Cbradio:

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Katastarska opdtiina: LIESEVICI
Broj lista nepukretnosti:

Broj plana: 1

Parccla: 14

KOPIJA PLANA
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s Crha Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
Podruéna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572
e-mail: spomenici@t-com.me
CRNA GORA

Gradanski biro opitine Kotor

riglon: 2o, 40 2635

A Broj:UP/1-05-1008/2023-3 Orgarizagiona Sedustienl ™ Rl e [Py [orpedbo
: .s\ Datum: 24.10.2023. godine Jodiice _[Kisiasion] vk

D 5 /g - oo

Uprava za za3titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i

1SV,

N
“n
0"? fmann

NG

6':1/ uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/21-16300-1 od 10.10.2023. godine, dostavljenog
— 10.10.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1008/2023-1, za izdavanje konzervatorskih
uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji br.1 koju €ni dio kat.parc. 14/1 KO
LjeSevici, prema PUP-u Op3tine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o zagtiti
kuiturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:
RIESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeZovite namjene na lokaciji br.1 koju &ini dio
kat.parc. 14/1 KO LjeSeviti, prema PUP-u Opstine Kotor
|

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zagtite kulturne baitine, kroz’
studijski pristup na osnovu proutavanja ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistikih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranog novog objekta zasnovati na uklapanju u pejzainu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture
zasnovane na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

3. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slobodnim
povriinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

1! .
\ Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne
Gore" br. 61/18).







Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradniji

objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, OpStine Kotor, br. 03-333/21-16300-1 od 10.10.2023. godine, dostavljenog
10.10.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05:1008/2023-1, za izdavanje konzervatorskih
uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji br.1 koju &ini dio kat.parc. 14/1 KO
LjeSevici, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu ba&tinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem sjevernom dijelu katastarske opstine Liedevidi i predstavlja
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora. :

Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
kat.parc. 14/1 KO LjeSevi¢i povriine 2 145 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks izgradenosti
1.0.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrugju opitine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere V — privredno usiuZna zona

MIERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- OCuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja dus magistralnog
puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usluinu zonu duf magistralnog puta izraditi plon vizuelne sanacije f
pejzainog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata poguscéavanjem veé izgradenog tkiva uz cbavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta mjesovite namjene na lokaciji br. 1 koju &ini dio kat.parc. 14/1 KO Lje$evidi, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine
Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
¢ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora, upisancg na
Listu svjetske ba3tine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.
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Sadriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadréaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"SL.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
o\ (Clan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
%,* . pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu {€lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih

‘ "E.b!_-dobara "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
% :3': saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih
g« %, /'*'; dobara.

Kov o~
L

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI; Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
“medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Cbradile:
Maja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog antropolog




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 302 572

tna jedini NA GORA " o
Podruéna jedinica Kotor Gmdanglz} bi‘?o e Kolor e-mail: spomenici@t-com.me
Primljeno; 20 71;0‘ . ’La'l'.b'
Organizacionz] Fedinsivens Radni iy ‘?n!og Vrijedaost
Br: 05-303/2023-3 jedimice | asifkaclor{ ek 24.10. 2023. godine
A - bboo 1L

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuci po VaSem zahtjevu, br. 03-333/21-16300-2 od 10.10.2023. godine, dostavljen
11.10.2023. godine i zaveden pod brojem 05-303/2023-1, za davanje miSljenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade pojedinacne procjene uticaja za izgradnju objekta mje3ovite namjene na lokaciji br.
1 koju ini dio kat.parc. 14/1 KO LjeSeviéi, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za
zaStitu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

* Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem sjevernom dijelu katastarske opstine LjeSeviéi i
predstavija integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

* Shodno Nacrtu urbanisti¢ke-tehnickih usjova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
kat.parc. 14/1 KO Lje3eviéi povriine 2 145 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks
izgradenosti }.0.

*  Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zagtite kulturnih dobara na
podruéju opitine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

» Shodno Studiji zadtite kuiturnih dobara na podrucju opdtine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere V — privredno usfuina zona

MIERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Ocuvati koo trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ magistralnog
puta na dijefu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usluinu zonu dui magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzainog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata poguséavanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsing unutar i izmedu objekata.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticka tehnicki uslovi za izgradnju
objekta mje3ovite namjene na lokaciji br. 1 koju &ini dio kat.parc. 14/1 KO LjeSevidi, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opitine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi,
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Clanom 18a stav 1 Zakona o zatiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora je propisano da

je u okviru Podrucja Kotora i zastiéene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih

uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan da prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,
/‘&X\ odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, arganu
> %.j.uprave nadleZnom za zastitu kulturnih dobara (Uprava za zatitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
ﬁ 3}' i {’potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
? ; smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine,

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja za
izgradnju objekta mje3ovite namjene na lokaciji br. 1 koju ¢ini dio kat.pare, 14/1 KO Ljeeviéi, prema
PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu ba3tinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova.

Obradile:

Maja Radulovié, arhitekta
Jelena Vidovi¢, etnolog antropolog







Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
S Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
a2 Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
5 poslove i saobraéaj 865
privieda@kotor.me
\%‘}’ 4 www.kotor.me
a"?is * ‘,nn. /
Kono>
FOL

Br: 1604-319/23-2841 Kotor, 15.11.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18,
002/17, 080/17, 084/18) i €. 13. Odiuke o organizacifi i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjiesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Jovan Mriulja za
gradnju objekta na kat par 14/1 K.OQ.Ljeseviéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1411 K.O.Ljeseviéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 34,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u favnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2841 od 10.11.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni usiovi za izgradnju objekta na kat par 14/1 K.O.Ljeseviéi sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-1 6300-1 od 01.11 .2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roky od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno i preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

AANVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3_Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gord /21 85330 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
N poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

P/ Br: 1606-341/23-2842 Kotor, 15.11.2023.godine

-

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj OpStine
Kotor na oshovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), él. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,S. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJINO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji br. 1 koju ¢ini dio kat. parc. 14/1
KO LjeSevi¢i po predlogu parcelacije geodetske organizacije ,AZMUT GEQ" doo
Budva od 28.09.2023. godine, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu sacbracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicy, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohod nosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u gemi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

~  Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pmy);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
‘ sa vazeéim Pravilnikom).

\ Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetniji,
=2, dimenzionisati prema vaZec¢im normativima;
Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
S u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oCekivanog intenziteta
92 kolskog i pjeSackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbrac¢ajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Sacbraéajno tehnigku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

|
|
1 Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
| se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2842 od 10.11.2023. godine
| kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji br. 1 koju &ini dio kat. parc. 14/1
KO LjeSevi¢i po predlogu parcelacije geodetske organizacije ,AZMUT GEO" doo
Budva od 28.09.2023. godine, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list GG br 95/20).
Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/21-16300-1 od
01.11.2023. godine.
Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.
UPUTSTVO O PRAVNQJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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Postovani, - ST S

Na Va$ zahtjev, u sk[adu sa urbanlstlcko tehnlck|m uslowma dostavljamo Vam uslove
neophodne za |zradu tehmcke dokumentacue

Zainteresovano lice; Jovan Mrsulja -=
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InZenjer za mapiranje i
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Cavor Teodora

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/21-16300-1 od 01.11.2023.
godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5890 od 09.11.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na lokaciji br. 1 koju ¢ini dio kat.parc. 14/1 KO LjeZeviéi, po predlogu parcelacije
geodetske organizacije “AZIMUT GEO” doo Budva od 28.09.2023. godine, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor
(“SL.list CG”-br.95/20), izdaju se:

' PROJEKTNQ-TEHNI&KI usLoVI
AR -
VODOVOD PR . _

L. Snabdijevanje vodom ovog podrutja u zimskom periodu je sa izvorita Simig, a u ljetnjem periodu se
snabduevanje vrii iz reglonalnog vodovoda Mmlmalnl pritisak na mjestu priklju€enja iznosi cca 3
bara. ‘ g

2. Do predmetne parcele je defmsana prlstupna saobracajnlca koja dijelom vodi preko tivatske opstine
i na istoj nije moguée obezbijediti mjesto prikljuéenja na vodovodnu mreZu. Mjesto prikljuéenja je
moguce predvidjeti na planirani vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu. Izgradnja
uliénog cjevovoda je u nadleznosti Opitine Kotor. U tom slutaju obaveza investitora/vlasnika objekta
je pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasnlka parcele preko koje bi preao priklju¢ni cjevovod.

3. U javnoniyodovodnom sistemu na ovom podru¢ju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje poiara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mre¥a
i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa pumpnim
postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom sluaju nece biti potreban rezervoar 5a ured"ajem za podizanje vode.

4. Zavodovodni priklju¢ak potrebno j Je da objekat ima Blavni vodomjer sa dva ventila smje3ten u 3ahtu
il zidnom ormari¢u. Vodomjernj 3aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavijen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne {(kp broj 16/3 KO Lje3evici) na privatnu parcelu. Poklopac
Sahta mora biti metalni, preénika 600mm, za lako saobrac¢ajno optereéenje, zbog toga ovaj $aht ne
postavljati na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla
ventile”, Za sanitarne vodomjere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane
vodomijere. Glavni vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljuZan.

5. Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
ce-mail: vodovod.kator@t-com.me web: vedovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preCnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
Na ovom podrudju za sada ne postoji.mogucnost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavatl individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septicka jama, ili bio’ prec:stac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem; pa mstalacue pnlagod:tl tako da_se pnkljucenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanallzacmm sistem bude lzgraden
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatm sistem, 3to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvajeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuZenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina |sI|cno za slucaj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predwdjetl ugradnju separatora mast| ST ' .

.0P§TE . ;
Ukollko se-na-parceli nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskow ndhOVOg |zmjestanja padaju
na teret. mvestltora Pro;ekat |zmjestanja je potrebno dostavm ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka tzvodenja radova. A :
Zastitna zona distributivnog t:Jevovoda je smne po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda, To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradewnskl radow ne smiju izvoditi unutar zaétitnih zona. U sluéaju
o3tecenja cjevovoda prilikom lzvodenja radova, troskow popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuni cjevovod prelazu preko susledne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnostl vlasmka te parcele. ] -

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mJESECI od dana |zdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnic‘:’kih uslova, da'bi objekat mogoo biti prikljucen na vodovodni i kenalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

- Arhivi




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje |
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/21-16300-2

Lokacija 2
Kotor, 01.11.2023.g.

ekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za

postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 ("Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢&l. 1 Uredbe o

povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Mrsulja Jovana, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, na lokaciji br.2, koju &ini dio kat.parc. 14/2 KO LjeSeviéi,
4 po predlogu parcelacije geodetske organizacije “AZIMUT GEO” doo Budva od
28.09.2023.godine, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: I JOVAN MRSULJA

6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 218 KO LjeSevidi, utvrdeno je sledece:

- da se kat. parcela 14 KO LjeSeviéi vodi kao livada 1.klase u povrsini od 3401 m2.
Uslovnom parcelacijom, koju je izvrsila geodetska organizacija "AZIMUT- GEO" doo
Budva, od kat. parc. 14 KO LjeSeviéi, nastale su 3 nove kat.parcele i to:

- kat.parc. 14/1, ukupne povrsine 2178 m2;

- kat.parc. 14/2, ukupne povriine 1100 m2 i

- kat.parc. 14/3, ukupne povrsine 123 m2.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja (N), u odmaku od 1000m+, van cezure.

Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena

U okviru naselia moguée je realizovati sljedece detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivno$cu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mje$ovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povréine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrudja na
drzavnom zemljistu).
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U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehni¢ki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
/gradevinskim podrucjimal/.

Na povr§inama mjeSovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20), kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke reguiacije i jedinstvenim grafiékim simbolima.
7.2. | Pravila parcelacije

. {Rredmetnu lokaciju 2, Cini dio kat.parc. 14/2 KO LjeSevié¢i, prema predlogu parcelacije|
- Seodetske organizacije “AZIMUT GEO” doo Budva, u povrsini od 1084 m2.

M Povréina lokacije ~1084m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.4 ( P=433,60 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=1.0 (P=1084 m2)
Maksimalna spratnost: P+2

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije €ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemiljistu.

Koordinate [okacije:
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Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriéenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrSi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemiljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
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«Zgmjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajénjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44{18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje {(u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze bitl jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiCkih parcela odredenih elaboratom

»JRarcelacije.

Enkacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

slovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehnickim uslovima

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanjen za

nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €&l 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od sfrane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),

s i S iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
g E . vode (GLO), koja predstavlja granicu

i S . do koje je moguce graditi objekat/te,

S ' gineéi na taj nadin  zonu

gradnje.Odnosno, gradevinska linija
je linija na kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana
: prema javnoj povrsini mora biti
P ' prikazana graficki sa numerickim
LA podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne
£ ] gradevinske linjje na 3m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. Do ivice parcela moZe se graditi samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objektal
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini mozZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. liniie) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

-;f; REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
1 8% :) RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
7 § YTEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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- jpotreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabiinosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi

geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geologkih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ" b,
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeorolo§kog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. [zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnhovu sadrZaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova Karta je osnovna prate¢a podloga vaZedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % vjerovatnocée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

7astita od poZara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i

03/23) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamih nepogoda (,SluZbeni list RCG"
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" lizradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i

br.8/23) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri

izgradnju objekata izraduje tehnifku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidi propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

. lprojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

”
4 ISLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

€F§l nom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
" (BUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
w omogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i

u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

» zelene povrsine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

» zelene povriine ogranienog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formj
planskog dokumenta.

U izgradenim djelovima naselja, posebno u djelovima koji su obuhvacéeni uslovima zastite,
treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske strukture, ali
na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i javne
povrsine.

USLOVI [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/l-05-1008/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno- usiuzna zona” za koju vaze MJERE V
(Smjernice i mjere zastite za Grbalj, Kavac, Mirac).
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y uta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj

IMJERE - LEGENDA

Mjere I - amenti®ne ruralee cjellne | obradiva Imanja
e Evanoe Halame cleline ) bt

- Mjere I - zona kuzetnih prirednth vrijednost
B 1jere - prirodni pejzst

Bl  Mjere IV- Savremena urbanizacha ruralnth glelina
[‘ B :] Mjera ¥ - Privredno uslu¥na zona

- Mjere VI - Majdanl za eksploataclju kamena
- Mjere VII - Moguénost novogradn)i

lfere V- privredno- usluZna zona
¢uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ magistralnog

- Za privredno-usluZnu zonu duZz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije |
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguS¢avanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekataUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na
teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti
nadleZni organ za zastitu spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu :

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se posStuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr3ina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju zabranjenelstrogo ograniéene gradnje —
neophodna saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehnigku
dokumentaciju.

LEGENDA AERODROMA TIVAT

1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADIT! U OVCJ ZONI)
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15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

" Kakq su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrine-rijeke
i bujicni tokovi ,neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda kako ne bi doglo do
plavljenja okolnog terena.

16/ MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[Moguc':a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
ehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu

3 “gfc planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnikim propisima i normativima.

--.,..-3] v spfrilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno

% A postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeda
<

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sal
pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ”" br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
miSljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa katparc. 1990 KO PBuraSeviéi, Opstina Tivat,
evidentirana kao “nekategorisani putevi"(Opstina Tivat, Crna Gora), prema izvodu LN br.
1567 KO Burasevici, kao i preko dijela kat.parc. 23 KO LjeSevici, na kojoj je uspostavljeno
pravo stvarne sluzbenosti prilaza i prolaza pjeske svim putnickim automabilima i teretnim
vozilima preko kat. parc. br.23 kao posluznog dobra u Korist kat. parc. br. 14 kao
povlasnog dobra, sve KO LjeSevici, Opsétina Kotor, prema izvodu iz Plana i uslovima
nadleznog Sekretarijata. Skica prava sluZzbenosti protaza je sastavni dio ovih UT uslova.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/1 9)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Si list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZN]H RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“SlI list RCG™ br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geolokih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, sve u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sl.
list CG" 068/23).
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19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele dio kat parc. 14/2 KO LjeSeviéi- MN
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 1084 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
;:,Brgt%)gradevinska povrSina objekata (max BGP)  [1084 m2
‘gb;'{ j_ o
r”’-’; i ““\‘P 7/
T4 o+ fidksimalna spratnost objekataP+2

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije,
servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom!
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemljuy
objekta ili u njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke)
prostorije one ne ulaze u obraé¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZza izmedu prizemlja i
potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moze biti veca od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrina etaza moze biti i Povuena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena
spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze-
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

7a osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u

garaze i tehnicke

skiadu sa specijalnom namjenom objekta ili primjeng
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posebnih propisa, s tim 3to visina objekta ne mote biti
veca od najvede dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne
i preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duZinagabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja €ini procelje objekta. Pauza
izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
moguénoScu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanisti¢kojparceli iznosi 8 m, duZina
objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze bit
formirana na visini najviSe 1,0 miznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju
biti rjeSenitako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju padina
ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni
zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim|
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u
podrucju uze zone UNESCO zabranjena je gradnja.

2Zeleni prodari- visoko zelenilo

Jadrorsko more

Niaksimalna visinska kota
objekta

Za objekte sa kosim krovom, maksimalna visina objekta
13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

Za objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina objekta
je 12m.

(Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog |
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne
kote objekta.
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Predmetna lokacija se nalazi u  podrugju
zabranjene/strogo ograni¢ene gradnje — neophodna
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na
tehnicku dokumentaciju.

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe zg
odnosno garaziranje vozila parkiranjem Korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sliededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara

odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
vojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekats)

topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima |
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno|
treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne]
kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1312

g B B B B & BB #
preporuena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrSine cjelokupne povrsine fasade objekta.
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mE 30% fesade nafa bit ctloteno privednin Lamerom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrSiti rascis¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemiljista, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjd
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozef
razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijajuy
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativhoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- Uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
nostojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se;
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio
parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dic parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |
dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradnji objekata na priobalinom podrucju. S obzirom da|
se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je uvela
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propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potroSnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao |
7za postojece zgrade Cije je renoviranje u toku., Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
cemu treba

voditi raduna o ambijentalnim i  pejzaZnim
karakteristikama okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican |
brz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste)
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce godisnje;
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetskel
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom|
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo|
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih
kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori&éenja energije direktnog suncevog
zraCenja. Solarne  sisteme treba  maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrufenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zastiéeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom
da prostor Boke Kotorske

karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguduju koris¢enje sunéeve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni Kolektori) i za proizvodnju elektriCnel
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekdi
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unéevog zradenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée naéine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske Celije za proizvodnju elektritne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrdine treb
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka
fjeti (kada je Sunce visoko) &ime se vr$i redukcijg
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize]
energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreéavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom opterec¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za
znacajniju proizvodnju elektrine energije pomodéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
olarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvo
energetike opstine Kotor a i &ire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje]
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.

3 /
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Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornijel
od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
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implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektrine energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od kljucnih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu.
S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za koriSéenje po potrebi, na taj nadin bi
se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a

amim tim i daleko vedu efikasnost.
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Narugilac: Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 16, 81000 Podgorica, Cina Gora

Rukovodilac izrade plana-bdgovorni planer;
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch, Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

"SI. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
. . Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

GEODETSKO SNIMANJE POVRSINE NA KATASTARSKOJ
PARCELI 23, PREDLOZENE ZA PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA
PJESAKA | MOTORNIH VOZILA ZA POTREBE KATASTARSKE
PARCELE 14, K.O. LJESEVICI, OPSTINA KOTOR

U Budvi,
Dana, 72.91.2023. godine lzradio:

P fAZIMEJT GEO" d.o.0.




ZAPISNIK O IZVRSENIM

GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije “AZIMUT - GEQ” d.o.0. iz Budve, koju
zastupa Korado Flojhar, na dan 27.01.2023, za obavljene geodetske radove:

snimanje povr3ine na katastarskoj parceli 23, predloZene za pravo sluzbenosti prolaza i izrada
skice predloga prava sluZbenosti prolaza za potrebe Katastarske parcele 14, sve K.O. LjeSeviéi, opitina
Kotor.

Rezultat kancelarijske obrade podataka:

Na osnovu usmenog zahtjeva gospodina Mriulje Jovana za izradu skice predloga prava
gluzhenosti prolaza preuzeti su podaci premjera za gorenavedene katastarske parcele i izvrdeno je
“wifletsko snimanje povrSine na katastarskoj parceli 23, K.O. Ljeeviéi, a na osnovu pokazivanja stranke,
0 kojoj je predlozeno pravo sluzbenosti prolaza za piesake i motorna vozila za potrebe katastarske
parcele 14, K.O. Ljeseviéi, opstina Kotor.

Kancelarijskom obradom prikupljenih podataka s terena zakljuduje se sljedeée:

T = Konstatacija 1: Dio katastarske parcele 23, K.O. Ljeseviéi, u povrsini od 157m2, koji je na
skici povr3ine predloZene za pravo sluzbenosti prolaza definisan tatkama 1,2,3,4,5,6,1, a &ije
su koordinate date u priloZenoj skici, na terenu predstavlja povriinu predloZenu za pravo
sluzbenosti prolaza pjeSaka i motomih vozila za potrebe katastarske parcele 14, K.O.
Ljesevidi.

ispisane koordinate detaljnih tadaka, frontovi i povrsine po kojima je predloZeno pravo slubenosti

} Na osnovu snimljenih podataka izradena je skica predloga prava sluzbenosti prolaza na kojoj su
prolaza za pjesake i motorna vozila.

Izvodaé radova:
Flojhar Korado, dipl.ing.geod.

"AZIMU -/ﬁ/EQ“ d.o.o, Budva
1
Budva, 27.01.2023. godine a7
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| / Opstina: Kotor SKICA POVRSINE PREDLOZENE

Kat. opstina: LjeSevici ZA PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA
Priblizna razmjera =1: 400 74

MRSULIA MILAN JOVAN ... 1/1

217

27
MRSULJA ALEKSANDAR .. 1/8
MRSUUA GORAN ... 1/8
MRSULJA BOZIDAR NIKOLA ... 1/4
MRSULIA BOZIDARA PAVLE ... 1/4
RADULOVIC VOJKA ... 1/4

976

977

Konstatacija 1: Dio katastarske parcele 23, K.0. LjeZevici, u povrsini od 157Tm2,
koji je na skici definisan tatkama 1,2,3,4,5,6,1, a &ije su koordinate date u
prilogu, na terenu predstavlja povrsinu predloZenu za pravo sluzbenosti prolaza
pjeSaka i motornih vozila za potrebe katastarske parcele 14, K.0. Ljedevici.

SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA

OZNAKA Y X
1 6561143.069 4693977.478 LEGENDA . -Skicy obradio:
2 6561172.509 4694005.863 Kofado Flojhiarpting geod.
3 B561176.751 2694008.986 GRANICE KAT, PARCELE ] 7 AZ_!L\A/QT_;_GQEJ';__dQ.o, Budva
4 6561174.009 4694011.673 GRANICA POVRSINE PREDLOZENE N/ 2.0 7o 3 ) .
5 6561170170 | 4694008.470 ZA SLUZBENOST PROLAZA e, 75 2. Budd
6 6561142.250 4693981.550 702/&  BROJKATASTARSKE PARCELE % ‘.K /
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PIB: 03224023; Reglstarski broj: 50858487; Tekué] radun: 540-9878-96 Erste banka Cma Gora:
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Broj predmeta: 69/23
Datum: 28.09.2023.

y IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

[

evu Mriualje Jovana iz Tivta od 26,09.2023. godine

odnijetom Upravi za katastar i drZavnu imeviru Crne Gore, podrutpa jedinica:
KOTOR

‘Geodetska organizacija: "AZIMUT - GEO" d.0.0. Budva

sa sjediStem u Budvi, ulica 22. Novembar 15, zgrada Janovi¢, I sprat,

Izvriila je geodetske radove:

Uslovna parcelacija katastarske parcele 14, K.O. Lje3eviéi, Opitina Kotor.

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

"AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva

MP OvlaZéeno lice geodetske struke
Korado Flojhar, dipl.ing.geod.
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- GEODETSKA ORGANIZACIJA
"AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva
Ulica 22. Novembar 15, zgrada Janovic, I sprat

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije "AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva
na dan 28.09.2023, po predmetu broj 69/23

za obavljene geodetske radove: uslovna parcelacija katastarske parcele 14, K.O. Liedeviéi
&iji je podnosilac prijave: MrSulia Jovan

O Prisutni:
%2\  Geodetska organizacija : "AZIMUT - GEO" d.o.0. Budva
%%)]  Stranke: Mriulja Jovan
""&Q- Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Ovoj organizaciji obratio se usmenim zahtjevom gospodin Mr3ulja Jovan, radi uslovne
parcelacije katastarske parcele 14, upisane u LN broj 218, K.O. LjeSeviéi. Uslov parcelacije je da jedna
nova parcela mora imati 1100m2 i oblik koji zahtjeva stranka (kako je predstavijeno na skici), da se
formira jedna parcela Jirine 2.86m (kolika je Sirina susjedne katastarske parcele 15/2 na granici sa
katastarskom parcelom 14) i da se proteZe do granice izmedu K.P. 21/2, 23 1 14 i da se od preostalog
dijela katastarske parcele formira nova katastarska parcela.

Postupajuti po gojem zahtjevu obratili smo se Upravi za katastar i drZavnu imovinu PJ Kotor i
tu preuzeli podatke premjera za pomenutu parcelu, Odmah zatim je uraden predlog parcelacije
predmetne katastarske parcele koji je prihvacen od strane stranke i na osnovu kojeg je uraden Elaborat.

Uporedivanjem povr3ine iz lista nepokretnosti i povrSine iz koordinata utvrdena je razlika
izmedu dvaju povrdina, kaja je ravnomjemo rasporedena novonastalim katastarskim parcelama, o femy
svjedo&i izvjeStaj o izravnanju priloZen uz elaborat. Sa dobijenim povrfinama katastarskih parcela
stranka je saglasna.

Uslovnom parcelacijom katastarske parcele 14, K.O, Lje3evici, nastale su 3 nove katastarske
parcele i to:

- katastarska parcela 14/1, ukupne povrSine 2178m2

- katastarska parcela 14/2, ukupne povr3ine 1100m2

- katastarska parcela 14/3, ukupne povrsine 123m2

Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stavljene su sljedece primjedbe: nema primjedbi.

Stranke: Geodetska organizacija
1. 1.




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Podrutna jedinica; KOTCR

Op¥tine: Kotor

Katasterska op8tina: Ljedaviéi

" SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST!

A

'|
A

®
14/7
P=2178m2

®
742
P=1100m2

VLASNIK K.P. 14/1. 14/2 | 14/3:
MRSULIA MILAN JOVAN ... 1/1

SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA

OZNAKA Y X
1 6561172.090. 4694010.072
2 6561172.249 4654015.818 |
3 6561184.028 4694047.609
4 6561167.654. 4694000.250
5 6561179.950. 46894016.630
6 6561178.881 4684019304
7 6581216.460 4654036.870

— .

Ovla%cena geodetska organi‘zac?]g:
“AZIMUT - GEQ” d.o.0. Budva (licencs broj 02-7892/6-18 od 08.02.2019.
goding)

Snimio dena: 28.09.2023,

Korado Flojhar (oviaicenje broj 02-4697/2 od 31.07.2018. -godina)

OVJERAVA: Potpls
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CRNA GORA

{PRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
FODRUCNA TEDINICA: KOTOR

terags Y17 106-2033/23

Dawm: 16.10.2023.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opstiina: LIESEVICI
Broj lista nepokretnosti:

Breyj plana: 1

Parccla: 14

Ovjerava
Sluzbeno lice:




S S

- r

,\‘3 ﬁy% Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
; ;ﬂ' 2

N 9522 | Uprava za zaititu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora

‘ 5 | Podruéna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572

e-mail: Sp?fﬁﬁ'x%%ﬁ' om.me

Gradanski biro op¥tine Kotor

[~
P Jano. ") >,
*t)':ar;g?;?; Teda o 107245 |
Broj:UP/I-05-1009/2023-3 E IREMW ’ng oo
Datum: 24.10.2023. godine l‘* |
L I @y -—-I‘%} A--h&’&m‘lb |
[l | '

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/21-16300-3 od 10.10.2023. godine, dostavijenog
10.10.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1009/2023-1, za izdavanje konzervatorskih
slova za izgradnju objekta mje3ovite namjene na lokaciji br. 2 koju €ini dio kat.parc. 14/2 KO
Sevici, prema PUP-u Opitine Kotor, saglasno €lanu 102 stav 2 i €. 101 stav 2 Zakona o zatiti
urnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢I. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
avnom postupku {,S1.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:
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RIESENIE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji br. 2 koju &ini dio
kat.parc. 14/2 KO Ljeseviéi, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zagtite kulturne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu prouavanja ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloke analize Konzervatorskog
projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranog novog objekta zasnovati na uklapanju u pejzainu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu  (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture
zasnovane na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

3. U zavrsnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijth tonova koje se
uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slobodnim

povriinama predmetne parcele formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadriaj Konzervatorsi(og projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatarskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne
Gore" br. 61/18).
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazloienje

rava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi pe Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
edenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/21-16300-3 od 10.10.2023. godine, dostavljenog
1.10.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1009/2023-1, za izdavanje konzervatorskih
uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji br. 2 koju €ini dio kat.parc. 14/2 KO
LjeSevici, prema PUP-u Opstine Kotar, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, konstatuje sljedede:

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem sjevernom dijelu katastarske opstine LjeSevici i predstavlja
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudia Kotora.

Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
kat.parc. 14/2 KO LjeSevici povriine 1 084 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks izgradenosti
1.0.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opitine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedede mjere: mjere V — privredno usluina zono

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Oéuvati kao trajno neizgrodive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ magistrainog
puta na difelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usluinu zonu dui magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzainog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata poguitavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Uzimajuéi u ohzir gore navedenc konstatovano je da se Urbanisticko tehniki uslovi za izgradnju
objekta mjesovite namjene na lokaciji br. 2 koju Cini dio kat.parc. 14/2 KO Ljeeviéi, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije za3tite kulturnih dobara na podrudju opstine
Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
Cini integralni dic zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCQ-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.
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Sadriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikem o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SL.iist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(¢lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crhe Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Elan 106 Zakona o zadtiti kulturnih
dobara, "SlLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaititi kulturnih
dobara.

hodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.
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UTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog rie3enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
edija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.
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Obradile:
Maja Radulovic, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog antropolog
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postupajuci po Valem zahtjevu, br. 03-333/21-16300-4 od 10.10.2023. godine, dostavljen
11.10.2023. godine i zaveden pod brojem 05-304/2023-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade pojedinaéne procjene uticaja za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji br.
2 koju ¢ini dio kat.parc. 14/2 KO Lje3eviti, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za
zastitu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

¢ Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem sjevernom dijelu katastarske opstine LjeSevidi i
predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

¢ Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnigkih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
kat.parc. 14/2 KO LjeE.e\'rig’i povriine 1 084 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks
izgradenosti 1.0.

* Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zagtite kulturnih dobara na
podrucju opétine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacifa.

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju optine Xotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere V - privredno usiufna zona

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ magistralnog
puta na difelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usluinu zonu dui magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzainog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata pogu$éavanjem vel izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu cbjekata.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta mjesovite namjene na lokaciji br. 2 koju ¢ini dio kat.parc. 14/2 KO LjeSevici, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajui u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.







Clanom 18a stav 1 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora je propisano da
je u okviru Podrucja Kotora i zastiéene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova,
odnasno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu
uprave nadleinom za zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
.smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne baétine.

Sb dno gore navedenom, a na osnovu clana 18a stav 4 Zakona o zaStiti Prirodnog i kulturno —
4st rijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja za
radnju objekta mje3ovite namjene na lokaciji br. 2 koju ¢ini dio kat.parc. 14/2 KO LjeSevici, prema

BT
~ K0 AZPUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova.
Obradile:

Maja Radulovié, arhitekta
Jelena Vidovic, etnolog antropolog







Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

: 1604-319/23-2843 Kotor, 15.11.2023.godine
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kretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
novu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
Vs = 6 S27/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047711, 048/15, 052/16, 055/16,

L 002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne Uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Jovan Mrsulja za
gradnju objekta na kat par 14/2 K.O.LjeSevi¢i,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 14/2 K.O.LjeSeviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1 604-319/23-2843 od 10.11.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 14/2 K.O.Ljedeviéi sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-16300-2 od 01.11 .2023 .
| godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Giavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno il; preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/KQWVESHTORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Opétina_}SQtQ[.’.— f’.(ﬂ?_‘i?.r'ﬁ’” tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvpj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-2844 Kotor, 15.11.2023.godine
: Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
.KNor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

bé tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
inu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
tor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
tanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji br. 1 koju &ini dio kat. parc. 14/2
KO LjeSeviéi po prediogu parcelacije geodetske organizacije ,AZMUT GEO" doo
Budva od 28.09.2023. godine, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG” br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefiziaze planirati iz saobracéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracdaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.),

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm),

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°%) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;
10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pje$atkog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbrac¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
ja@Wnu saobracajnicu (grafieki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
hafjrontalne signalizacije;
12.Bagbracajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
. wj:“g hdardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
rijie podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2844 od 10.11.2023. godine
kojm se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji br. 1 koju ¢ini dio kat. parc. 14/2
KO Ljeevici po predlogu parcelacije geodetske organizacije ,AZMUT GEQ" doo
Budva od 28.09.2023. godine, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje 1 uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/21-16300-2 od
01.11.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. '

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovag Rjedenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rie$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplaéena je.
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geodetske organizacije “AZIMUT GEO” doo Budva od 28.09.2023. godine, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor
{“Sl.list CG"-br.95/20), izdaju se:

. vt
' PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI ° |

o

VODOVOD . . :

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvoriSta Simis; a u ljetnjem periodu se
snabduevanje vrdi iz reg:onalnog vodovoda. Mmlmalnl pritisak na mjestu prlkljucenja iznosi cca 3
bara. Ceo -

2. Da predmetne parcele je def‘msana prlstupna saobracajmca ko;a dijelom vodi preko tivatske opstine
i na istoj nije moguce obezbijediti mjesto prikljuenja na vodovodnu mrezu. Mjesto prikljuéenja je
moguce predv:djetl na-planirani vodovodni cjevovod. koji je prikazan na skici u prilogu. Izgradnja
ulicnog qevovoda Je u nadleznosn Opstme Kotor. U tom sluaju obaveza investitora/vlasnika objekta
je prlbavlja nje owerene saglasnostl v[asr_uka parcele preko koje bi presao prikljuéni cjevovod.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za ga3enje poZara. Zbog toga ukoliko se‘predvida hidrantska mreza
i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je pt"edvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa pumpnim
postrojenjem. Vodovod nije odgovpran'za kvalitet vode u internom rezervoaru.

U toku je priprefna projekta stavljanja u_funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzeéu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkeiju, jer
u tom slucaju nece biti potreban rézervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Zavodovodni prikljutak potrebno j& da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormarié mora biti postavlien na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne (kp broj 16/3 KO LjeSevi¢i) na privatnu parcelu. Poklopac
gahta mora biti metalni, pre¢nika 600mm, za lako saobraéajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne
postavljati na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla
ventile”. Za sanitarne vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane
vodomjere. Glavni vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljugan.

5. Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljutku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Croa Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Zire-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljufenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku §emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

. Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACLA

Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
favni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden. .

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao -separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njth.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluéaj buduceg prikljutenja na plamranl javni kanalizacioni
sistem, predwdjetl ugradnju separatora masti.

OPSTE . . . . ' : X

Ukoliko se na parceli nalaze mstalacue vodovoda | kana[:zacue troskow ndhOVOg izmje3tanja padaju
na teret investitora. Pro;ekat |zmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
poéetka izvodenja radova. '

Zadtitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluaju
otecenja cjevovoda prilikom jzvodenja raddva,_\tro§|k<ovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljucni cjevovod prelézi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasn'oéti vlasnika te parcele.

Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Cavor Teodo
DOSTAVLENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Op3tine Kotor
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-1096072023

Datum:  12.10.2023.

KO: LIESEVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, KOTOR , za potrebe
UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 218 - PREPIS

Podaci o parcelama
. i Plan . tes ili Natin koriZéenja Bon, o N
Broj Podbro) PO | ciiea | Datum upisa utica } Jatn broj Osnov sticanja Kiasa  Povesina m2|  prinod
14 1 POD LIVADE Livada 1. kase 3401 2381|
4 NASLIEDE
3401 23,81
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matitn] broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1703973234018 MRSULJA MILAN JOVAN Svojina v
KALIMANI BB Tivat

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobedena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.10.2023. 09:27:21







